Najomna zmluva €. 01/2016

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Nazov: OBEC HORNY VADICOV
Sidlo: Horny Vadi¢ov 160, 023 45 Horny Vadi¢ov
Zastapena: Vladimir Kacerik, starosta obce
ICO: 00314030
DIC: 2020553029
Bankové spojenie:  Prima Banka Slovensko a. s.
IBAN: SK34 5600 0000 0031 6649 9001
Cislo tel./faxu: 041/4229221, 041/4229226
E — mail: urad@hornyvadicov.sk

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

Ndjomca: obchodny nazov: Martina Cinkova
sidlo: Rudinska 349, 023 31 Rudinska
1CO: 40 526 551
DIC: 10712066675
IC DPH: SK 1071206675

bankové spojenie: Slovenska sporitel’iia, a. s. Kys. Nové Mesto
Cislo uctu (IBAN): 5025436647/0900

zapisana v Zivnostenskom registri & 504-13004 Okresného tradu
Zilina zo diia 21.08.2015

(d’alej len ,,najomca““)

uzatvaraju podla ustanovenia § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik
vzneni neskorSich predpisov tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len
Hzmluva®):

CLL
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je ndjom nehnuteného majetku uvedeného v bode 2 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera za podmienok ustanovenych touto zmluvou
do ndjmu nebytové priestory v budove &. 288 nasledovne:

- sklad: ovymere 5,0 x 10 m
- predajia: o vymere 6,2 x 10 m
- vstupna chodba: o vymere 3,9x1,9m

- kancelaria: ovymere 2,7x3,3 m




- priru¢ny sklad: ovymere 45x1,5ma3,4x1,7m
- WC: o vymere 2,0 x 2,4 m
- vstupna chodba: o vymere 5,0 x 1,9 m

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — stavby so sipisnym &islom 288 na pozemku
parc. & KNC 363, k. 0. Horny Vadi¢ov v zastavanom tizemi, vo vlastnictve Obce Horny
Vadigov, zapisanej na Sprave katastra Kysucké Nové Mesto na LV ¢&. 860 nebytové
priestory — objekt byvalej Skolskej jedalne a to za uCelom prevadzkovania: ,, Potraviny a
rozlicny tovar .

. Spdsob prenajatia predmetnej nehnutelnosti na zédklade obchodnej verejnej sutaze
apodmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvalené uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Hornom Vadicove &. 42/2015 zo dila 25. juna 2015 (d’alej len ,,obchodna
verejna sut’az’).

. Najomca vyhlasuje, Ze sa dosledne oboznamil s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
na zéklade ktorej sa uzatvara tato zmluva a to predovetkym v Casti tykajlcej sa vyuZitia
predmetu najmu. N4jomca d’alej vyhlasuje, Ze od prenajimatela preberd nehnutelnost' do
uzivania bez akychkol'vek ndmietok.

CLIL
Uéel najmu

. Najomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v CL 1., bod 2 tejto zmluvy a to
pre svoju podnikatelska &innost vstlade s predmetom Cinnosti uvedenom
v podnikatel'skom zdmere, predovietkym prevadzkovania a to za i€elom prevadzkovania:
,, Potraviny a rozlicny tovar“.

CL I11.
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd vtrvani od 01. januira 2016 do
31. decembra 2026, na dobu 10 rokov.

. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu do uZivania najomcovi vyhotovi prenajimatel
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu
najmu obsiahnuté v tomto protokole, budd odstranené v dohodnutej lehote.

CLIV.
Najomné

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy
vo vyske: 200 Eur (slovom dvesto Eur) za prenajaté plochy a pozemok mesalne.

. Ndjomné za bezny kalendarny mesiac je ndjomca povinny zaplatit' najneskor v 5. deit
bezného kalendarneho mesiaca na udet prenajimatela. Za deit Ghrady sa povaZuje defi
pripisania ihrady najomného na bankovy udet prenajimatel’a alebo defi prevzatia hotovosti
do pokladnice prenajimatela.




3. Vpripade, Ze sa nijomca ome$kd suhradou ndjomného, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile dlZnej sumy za kazdy defi
7 omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

CLV.
Uhrada sluZieb spojenych s nijmom nebytovych priestorov

1. V dohodnutom ndjomnom nie je zahrnuty poplatok za odber elektrickej energie, plynu,
vody. N4jomca sa zavézuje platit™:

uhrady za spotrebu elektrickej energie spojenej s uZzivanim objektu spolo¢nosti
Stredoslovenskd energetika, a. s. na zéklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislicha najomcovi.

uhrady za spotrebu plynu spojenej s uZivanim objektu spoloCnosti SPP, a. s. na
zdklade samostatnej zmluvy o odbere zemného plynu. Zisteny preplatok, ¢&i
nedoplatok prislicha najomcovi.

platby za komunilny odpad, ktoré urcuje platné VSeobecné zavdzné nariadenie
Obce Horny Vadi€ov o miestnom poplatku za zber, prepravu a zneSkodiiovanie
komunalneho odpadu a drobného stavebného odpadu v Obci Horny Vadi¢ov na zéklade
rozhodnutia Obce Horny Vadicov.

platby za odber vody spojenej s uzivanim objektu, je najomca povinny uhradzat
prenajimatelovi. Tieto bude ndjomca rieSit' samostatnou odberatel'skou zmluvou s
dodavateFom tejto sluzby. Uinnost tychto samostatnych odberatelskych zmluv s
dodavatel'mi predmetnych sluZieb bude viazana na u€innost’ tejto nadjomnej zmluvy.

2. Kopie zmluv na odber elektrickej energie a odber plynu predlozi ndjomca prenajimatelovi

najneskor do 30 dni odo diia podpisu tejto najomnej zmluvy a buda tvorit’ sucast’
spisového materidlu k zmluve. V opa¢nom pripade sa bude tento nedostatok povaZovat
za zavazné porusSenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukondéit’ tento
najomny vzt'ah vypovedou.

CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

1. Prenajimatel’ je povinny:

a)

odovzdat’ predmet ngjmu uvedeny v CL. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie na dojednany ucel,

b) umoZnit’ ndjomcovi uZivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou

©)

a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,
zabezpelit’ udrZiavanie podstaty budovy a pozemkov,

d) riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je opravneny:

a)
b)

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu
pocas trvania tejto najomnej zmluvy len so sthlasom najomcu,

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym
spOsobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi




3.

i

predpismi aza tymto Ufelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti ndjomcu.

Néjomca je povinny:

a) uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty tcel
uZivania je moZné len s pisomnym sihlasom prenajimaterla,

b) uZzivat’ predmet ndjmu tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo uplne zamedzila moznost’
ich poskodenia alebo zniCenia,

c) zabezpelit’ obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v predmete najmu,

d) oznamit" prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

c) pisomne oznamit’ prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.)

d) odovzdat predmet n4ajmu po skoneni najmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zdklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Néajomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajlice sa predmetu najmu
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Ndjomca mébze poZadovat
uhradu nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajtci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto
néaklady.

. Najomca nie je opradvneny prenechat’ predmet ndjmu a to ani Cast’ prenajatych priestorov

do najmu, podnajmu alebo vypozZi¢ky d’alSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spdsobom zat’azit’, bez predchadzajtiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedd najomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

CL. VIL
Skoné¢enie najmu

. Prenajimatel’ a ndjjomca moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim lehoty

v

najmu len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3 Zékona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
CL VIIL

Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany moéZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zéklade dohody zmluvnych stran.




’ 2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
y Obcianskeho zdkonnika a zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
/ priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Horny Vadiov
(www.hornyvadicov.sk).

4. Prava apovinnosti ndjomcu vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaju aj na pravnych
nastupcov najomcu.

5. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5 Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a podla § 47a, ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé na pravne kony, ich vola vyjadrena v tejto
zmluve je slobodnd, véZna, ur€itd a zrozumitel'na, zmluvu si riadne preé&itali, jej obsahu
porozumeli, zmluvu neuzatvaraji v tiesni za napadne nevyhodnych podmlenok a na znak
sthlasu s jej obsahom zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

7. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a dva rovnopisy najomca.

Horny Vadicov diia 31. decembra 2015 Horny VadiCov diia 31. decembra 2015

Prenajimatel’: Najomca:

/

sl

vladimir Kacerik
starosta obce




