ZMLUVA O NAJME BYTU

€. 1/278/2012

uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika a Vieobecne zaviazného
nariadenia Obce Horny Vadigov &islo 3/2008 o pridel'ovani bytov a podmienkach najmu
bytov v ngjomnych bytovych domoch, ktort uzatvorili zmluvné strany

Prenajimatel:  Nazov: OBEC HORNY VADICOV
Sidlo: Horny Vadicov 160, 023 45 Horny Vadicov
Zastipend: Vladimir Kacerik, starosta obce
1CO: 00314030
DIC: 2020553029
Bankové spojenie: PRIMA Banka Slovensko a. s.
Cislo tiétu: 3166499001/5600
Cislo tel./faxu: 041/4229221, 041/4229226
E — mail: urad@hornyvadicov.sk
a
Néjomea: b v Viera Zajacova
Narodena: 01.10.1949
Trvaly pobyt: Horny Vadi¢ov 53, 023 45 Horny Vadicov
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1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom jednoizbového bytu &. 1 s prisluSenstvom
na 1. nadzemnom podlaZi, bytovky stpisné ¢&islo 278, v Obci Horny Vadicov, k. 0.
Horny Vadi¢ov vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom jednoizbového bytu ¢&. 1, ktory sa nachddza
vbytovozm dome $pecifikovanom vbode 1 tohto ¢lanku. Celkova plocha bytu je
36,45 m”.

Predmetny byt pozostiva: pozri priloha — evidenény list, ktory tvori neoddelitelnti
sucast’ tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania jednoizbovy byt s prisludenstvom
avybavenim tak, ako je uvedené vevidenénom liste za podmienok uvedenych
v zmluve.

Néajomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd ho do
svojho uZivania s tym, Ze v byte bude byvat’ s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej
domécnosti. Zoznam ¢&lenov domécnosti je uvedeny v eviden¢nom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.
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Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu ur€itt do 31. decembra 2014.

Najom bytu zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypovedou.

Dohodou zmluvnych stran ndjom zanikd k dohodnutému ditu. Po uplynuti dojednane;j
doby najmu sa s ndjomcom uzatvori zmluva na d’alSie obdobie v pripade, ak ndjomca
nad’alej spitia kritéria na uzatvorenie zmluvy vzmysle vieobecne zavizného
nariadenia obce a osobitnych predpisov.

Najom mozu vypovedat’ obe zmluvné strany.
Najomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moze najom bytu vypovedat len spdsobom ustanovenym v zikone a len
z dévodov v nnom uvedenych, najma:

a. ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

b. najomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajiice z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
¢as ako tri mesiace, alebo tym, Zze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a

c. najomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatela na iné Glely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak najom bytu vypovie najomca, vypovedna lehota
zatina plynat prvym difiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni
vypovede prenajimatelovi. Ak najom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota
zaCina plynat prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po splneni
stanovenych zékonnych podmienok.

Néjomca je povinny v defi skon¢enia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a Udrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Case
jeho odovzdania prenajimatelovi.

V pripade stanovenom v zdkone, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannt dobu,
ktord trva Sest’ mesiacov.

Po skonCeni najmu, uplynutim dojednanej doby najmu, ndjomca nemé pravo na
bytovi nahradu (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie).
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3.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcom byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpetit ndjomcom plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Dalsie osoby mézu byt prihlisené na trvaly alebo prechodny pobyt len na zaklade
predchadzajtceho sthlasu prenajimatel’a.

N4jomea a osoby, ktoré s ndgjomcom Ziji v spolo¢nej domacnosti, maji pravo uzivat
byt a spolo&né priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Néjomcea je povinny riadne uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu a pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné
opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou Gdrzbou.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznd tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni nidjomcov na vlastné naklady tak
urobit’ a od ngjomcu pozadovat’ nahradu.

N4ijomca, prip. osoby, ktoré snim v byte byvajl, si povinni odstranit’ nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami sposobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcov nedostatky a poskodenia odstranit’ aod
najomcov pozadovat’ nahradu.

Néjomea sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaju prenajimatelovi. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za $kodu tym spdsobent.

Nédjomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu sbytom bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca nemdze uzivat’ byt na
iné Glely nez na byvanie.

Néjomca sa zavizuje, e bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Gpravy ato ani na svoje
néaklady.

Pri zmene po¢tu 0sdb byvajucich v byte, je ndjomca povinny tito skuto¢nost’ oznamit’
prenajimatel'ovi najneskorsie v lehote do 30 dni od vzniku zmeny.

Néjomca sa zavizuje vypratat’ predmet nagjmu najneskor do troch dni po ukonceni
najmu.

4.
Vyska a splatnost’ nijomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi mesaéné najomné a uhrady za vietky
plnenia spojené s uzZivanim bytu.
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Vygka ndgjomného sa uréuje v zmysle Opatrenia MF SR o regulécii cien najmu bytov,
podla ktorého sa nijomca zavizuje platit’ prenajimatelovi za cely byt ndgjomné vo
vyske 97,66 € (slovom deviit'desiatsedem eur Sest’desiatSest’ centov) mesaéne.
Evidenény list pre vypo&et tthrady za pouZivanie bytu je neoddeliteI'nou sucast'ou tejto
zmluvy.

Najomné, vratane uhrady za spravu a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované
uzivanim bytu, je ndjomca povinny zaplatit’ najneskdr v 5. defi bezného kalendarneho
mesiaca na Gcet prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit ndjomné v pripade, ak Spolocenstvo
bytov Horny VadiCov 278 odstihlasi zvySenie thrad za plnenia spojené s uzivanim
bytu ato od prvého dila mesiaca nasledujiuceho po zvySeni prislusnych thrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Néjomca sa d’alej zavdzuje platit’:

- uhrady za spotrebu elektrickej energie spojenej s uZivanim bytu spolo¢nosti
Stredoslovenska energetika, a. s. na zdklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislucha ndjomcovi.

- thrady za spotrebu plynu spojenej s uzivanim bytu spolo¢nosti SPP, a. s. na zdklade
samostatnej zmluvy o odbere zemného plynu. Zisteny preplatok, ¢i nedoplatok
prisliicha najomcovi.

- platby za komundlny odpad, ktoré uréuje platné VSeobecné zavizné nariadenie Obce
Horny Vadi¢ov o miestnom poplatku za zber, prepravu a zneSkodiiovanie
komunélneho odpadu a drobného stavebného odpadu v Obci Horny Vadicov.

- platby za odber vody spojenej suZivanim bytu, je ndjomca povinny uhradzat
Predsedovi spologenstva vlastnikov bytov Horny Vadicov 278 vzdy po doruceni
podkladov o stave vodomeru.

- uhrady za spotrebu elektrickej energie a plynu spojenej s uzivanim spolo¢nych
priestorov, je najomca povinny uhradzat Predsedovi spolocenstva vlastnikov bytov
Horny Vadi¢ov 278 vzdy po doruceni podkladov o spotrebe plynu a elektrickej
energie.

Prevadzkové naklady spoloénych priestorov a za drobné opravy je povinny najomca
uhradzat’ prenajimatel’ovi.

V pripade, Ze ngjomca nezaplatil ngjomné a thradu za sluzby s najmom spojené ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatel’ opravneny ndjom bytu vypovedat’ aj pred
uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Ak nijomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na twhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle § 697
Ob¢ianskeho zékonnika a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.
zaplatit' prenajimatel'ovi spolu s ndgjomnym aj poplatok z omeskania vo vySke 0,5
promile dlZnej sumy za kazdy deii omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty
mesiac omeskania.

Preddavky a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyUctuje

podla skuto¢nych nakladov najneskor do 30 dni od obdrZania vyuctovania spraveu za

predchadzajuici kalendarny rok. Podl’a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ ndgjomcovi do 30 dni odo dia dorucenia
vyudétovania prenajimatel’a,

b) nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi do 30 dni odo dia
dorugenia vyGctovania prenajimatel’a.
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4.11 Jednorazovy poplatok za pripojenie k distribucnej sustave SSE a pripojovaci poplatok
na plyn spojeny s prepisom je povinny uhradit’ ndjomca bytu.

4.12 Najomné ste povinny uhradit’ na Gcet ¢islo 3166499001/5600 vedeného v Prima Banke,
a. s. s uvedenim variabilného identifika¢ného symbolu: 27801.

4.13 Nijomca sa zavizuje, Ze pri vSetkych thradach najomného, bude uvadzat
identifika¢ny variabilny symbol: 27801.

5.
Zavereéné ustanovenia

5.1  Prenajimatel’ ma pravo vypovedat' tito Zmluvu okamzite a to v pripade hrubého
porusenia domového poriadku alebo nedodrzania zmluvnych podmienok.

52 Tato zmluvu moZno menit a dopifaf pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

5.3  Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Horny Vadicov.

5.4  Tato zmluva je povinne zverejiiovand podl'a § 5 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

5.5 Néjomca v zmysle § 7 zdkona ¢&. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spracuvanim jeho osobnych
udajov v rozsahu udajov uvedenych v tejto zmluve a v zdkone ¢. 470/2005 Z. z. na
ucel vedenia tychto udajov v evidencii ndgjomcov.

5.6  Zmluva je vyhotovena v S$tyroch exemplaroch, z ktorych kazdd zmluvnd strana
obdrzi dve vyhotovenia.

5.7  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu si preéitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze

zmluva vyjadruje ich slobodn a vdznu volu a na znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

V Hornom Vadi¢ove diia 16. aprila 2012
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Vladimir Kécerik najomca
starosta obce

Priloha:
Evidenény list pre vypocet thrady za uZivanie bytu
Preberaci protokol



