ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 10/652/2014

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obgianskeho zakonnika a Vieobecne zavizného
nariadenia Obce Horny Vadi¢ov &islo 3/2008 o pridelovani bytov a podmienkach ndjmu

bytov v ndjomnych bytovych domoch, ktorti uzatvorili zmluvné strany

Prenajimatel: Nazov: OBEC HORNY VADICOV
Sidlo: Horny Vadi¢ov 160, 023 45 Horny Vadi¢ov
Zastlipena: Vladimir Kaéerik, starosta obce
ICO: 00314030
DIC: 2020553029
Bankové spojenie:  Prima Banka Slovensko a. .
Cislo Gétu: 3166499001/5600
Cislo tel./faxu: 041/4229221, 041/4229226
E — mail: urad@hornyvadicov.sk
a
Ndjomca: Meno a priezvisko: Lukd§ Zatorsky
Narodeny: 29.04.1987
Trvaly pobyt: Lopusné Pazite 57, 023 36 Radol’a
1.
Predmet zmluvy
1.1

1.2

1.3

1.4

Predmetom tejto zmluvy je prendjom trojizbového bytu &. 10 v N4jomnom bytovom
dome ,,B* s prislufenstvom na 4. nadzemnom podlaZi, budovy supisné &islo 652,
vObci Horny VadiCov, k. 0. Prostredny Vadidov vo vyludnom vlastnictve
prenajimatela.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom trojizbového bytu & 10, ktory sa nachadza

v bytovom dome $pecifikovanom v bode 1 tohto &lanku. Celkova plocha bytu je
61,79 m>,

Predmetny byt pozostava: pozri priloha — evidenény list, ktory tvori neoddelitelna
sucast’ tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania trojizbovy byt s prislusenstvom
avybavenim tak, ako je uvedené v eviden¢nom liste za podmienok uvedenych
v zmluve.
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Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil a prebera ho do
svojho uzivania s tym, Ze v byte bude byvat s osobami, ktoré s nim Ziju v spoloéne;j

domdcnosti. Zoznam ¢&lenov domécnosti je uvedeny v evidenénom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

2,
Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uréiti  od 02.09.2014 do
01.09.2017.

Néjom bytu zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved’ou.

Dohodou zmluvnych stran ndjom zaniké k dohodnutému diiu. Po uplynuti dojednane;j
doby najmu sa s ndgjomcom uzatvori zmluva na daliie obdobie v pripade, ak najomca
nad’alej spltia kritéria na uzatvorenie zmluvy v zmysle vSeobecne zavizného
nariadenia obce a osobitnych predpisov.

Vypovedat’ ndgjom mézu obe zmluvné strany.
Najomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moZe ndjom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zdkone a len
z dovodov v fiom uvedenych, najma:

a. ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo&né
zariadenia v dome, alebo sustavne narufuje pokojné byvanie ostatnych

najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré
mravy v dome

b. néjomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajice z ndgjmu bytu najméa
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu za dlh3i ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’
inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a

c. najomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné uéely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak najom bytu vypovie ndjomca, vypovedna lehota
zaCina plynat prvym dfiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni
vypovede prenajimatelovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota
zatina plynut prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po splneni
stanovenych zakonnych podmienok.

Najomca je povinny v defi skon¢enia ndgjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvol'neny byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uZivani a Gdrzbe, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spi$u zépisnicu, v ktorej sa opise najmi stav bytu v
Case jeho odovzdania prenajimatelovi.
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V pripade stanovenom v zakone, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannu dobu,
ktord trva Sest’ mesiacov.

Po skon¢eni ndjmu, uplynutim dojednanej doby ndjmu, nijomca nema pravo na
bytovit ndhradu (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie).

3.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcom byt vstave spdsobilom na riadne
uzZivanie a zabezpec€it' najomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim

bytu.

Dalsie osoby moézu byt’ prihlasené na trvaly alebo prechodny pobyt len na zaklade
predchadzajticeho sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca a osoby, ktoré s ndjomcom Zija v spolo¢nej domacnosti, majli pravo uzivat
byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu a poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu.

Najomca je povinny riadne uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu a ozivat’

. € p
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné
opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrZbou.

Ak sa néjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni njomcov na vlastné néaklady tak
urobit’ a od ndjomeu poZadovat’ nahradu.

Najomca, prip. osoby, ktoré snim v byte byvaju, s povinni odstranit nedostatky
a poSkodenia, ktoré v dome sami sposobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po
predchddzajiicom upozorneni nijomcov nedostatky a poSkodenia odstranit’ a od
najomcov poZadovat’ nahradu.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
najomeca za $kodu tym spdsobentl.

Najomca nie je oprdvneny uskutonit aktkol'vek dispoziciu s bytom bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ngjomea nemdZe uZivat' byt na
iné ucely neZ na byvanie.

Najomca sa zavézuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela

nebude vbyte vykonavat' podstatné zmeny a stavebné upravy ato ani na svoje
naklady.

Pri zmene po¢tu os6b byvajiicich v byte, je ndjomca povinny tuto skutoénost’ oznamit
prenajimatelovi najneskorsie v lehote do 30 dni od vzniku zmeny.

Néjomcea sa zavdzuje vypratat’ predmet najmu najneskor do troch dni po ukondeni
najmu.
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4,
Vy3ka a splatnost’ ndjomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi mesatné najomné a uhrady za vietky
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Vyska ngjomného sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR o regulécii cien najmu bytov,
podla ktorého sa ndjomca zavizuje platit prenajimatelovi za cely byt najomné
a Uhradu preddavku za vodné vo vyske 195,36 € (slovom jednostodeviit'desiatpit’
eur tridsatSest’ centov) mesaéne. Evidenény list pre vypodet thrady za pouZivanie
bytu je neoddelitelnou sucast’ou tejto zmluvy.

Najomné a tthradu preddavku za vodné, je najomca povinny zaplatit' najneskor
v S, defi beiného kalendarneho mesiaca na udet prenajimatela &islo
3166499001/5600 vedeného v Prima Banke, a. s. suvedenim variabilného
identifikaéného symbolu: 65210.

Prvii splatku ndjomného od 02.09.2014 do 30.09.2014 vo vySke 188,85 € (slovom

jednostoosemdesiatosem eur osemdesiatpit’ centov) ndjomca uhradi v lehote do
30.09.2014.

Néjomca sa d’alej zavizuje platit:

- uhrady za spotrebu elekfrickej energie spojenej suZivanim bytu spolo¢nosti
Stredoslovenské energetika, a. s. na zaklade samostatnej zmluvy o odbere elektricke;j
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislticha najomcovi.

- thrady za spotrebu plynu spojenej s uZivanim bytu spolo&nosti SPP, a. s. na zéklade
samostatnej zmluvy o odbere zemného plynu. Zisteny preplatok, &i nedoplatok
prisliicha najomcovi.

- platby za komunélny odpad, ktoré uréuje platné Vieobecné zavizné nariadenie Obce
Horny VadiCov o miestnom poplatku za zber, prepravu a znekodiiovanie
komunélneho odpadu a drobného stavebného odpadu v Obci Hormy Vadicov.

- platby za odber vody spojenej s uZivanim bytu. je nijomca povinny uhradzat
prenajimatel’ovi.

Poplatok za pripojenie k distribu¢nej sistave SSE a pripojovaci poplatok na plyn hradi
najomeca.

Prevadzkové néklady spolognych priestorov a za drobné opravy je povinny nijomca
uhrédzat’ prenajimatel’ovi.

Ak ndjomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle § 697
Obcianskeho zdkonnika austanovenia § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.
zaplatit' prenajimatelovi  spolu sndjomnym aj poplatok zomeskania vo vyske
0,5 promile dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy
1 zacaty mesiac ome$kania.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje
podla skutoénych ndkladov v termine najneskér do 31. maéja za predchadzajuci
kalendarny rok. Podla vysledkov vyt&tovania:

- preplatok vréti prenajimatel’ ndgjomcovi do 30 dni odo diia doruéenia vyudtovania,
- nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorugenia vyt&tovania.
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4.9

Néjomea je pri podpise tejto zmluvy povinny zaplatit' finanéna zébezpeku vo vyske
6 mesacnych splatok ndjomného, t. J- 1112,16 € (slovom jedentisicjednostodvanast’
eur Sest'ndst’ centov).

Finan¢na zabezpeka bude uloZeni na Géte prenajimatela az do skondenia najmu
abude vyuctovana a vratena az po skoneni zmluvného vztahu pri protokolarnom
odovzdani predmetu najmu prenajimatel'ovi, najneskdor do troch mesiacov po
odovzdani bytu. Finan&na zabezpeka bude prenajimatel'om pouzitd iba v pripade
omeskania pravidelnych platieb na ich vyrovnanie. VZdy, ked’ finan¢na zabezpeka,
alebo jej &ast’ bude pouzitd prenajimatefom na uspokojenie jeho pohladavky, je
ndjomca povinny rozdiel do vysky 6 mesa¢nych splatok doplatit’,

4.10  Finanént zdbezpeku ste povinny uhradit’ na téet &islo 3166499001/5600 vedeného

5.1

Dol

5.3

5.4

5.5

v Prima Banke, a. s. s uvedenim variabilného identifikadného symbolu: 65210 v lehote
do 30. septembra 2014.

5.
Zavere¢né ustanovenia

Tato zmluvu moZno menit a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Horny Vadicov.,

Tato zmluva je povinne zverejfiovana podla § 5 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Této zmluva sa vyhotovuje v $tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
obdrzi dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze
zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaZnu volu a na znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Hornom Vadi¢ove difa 02. septembra 2014

Vladimir Kacerik
starosta obce
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Priloha:
Evidencny list pre vypodet Ghrady za uZ{vanie bytu
Preberaci protokol



