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I ZNILUYA O NAJME BYTU
8.7/651/2016

uzatvoren| podl'a ustanovenia $ 685 Obdianskeho z6konnika a V5eobecne zdvdzndho nariadenia
Obce Horny Vadidov dislo 3/2008 o pridel'ovani bytov a podmienkach n6jmu bytov v n6jomnych

bytovych domoch, ktoru uzatvorili zmluvn6 strany

it.I.
Zmluvn6 strany

Prenajimatel': N6zov: OBEC HORNV VADIdOV

Sidlo: Horny Vadiiov 160,023 45 Horny Vadiiov

Zastnpen* Vladimfr Kiierfk, starosta obce

Iio: oo3t4o3o

DIC: 2020553029

Bankov6 spojenie: PRIMA Banka Slovensko a. s.

Cislo ridtu: 3166499001/5600

IBAN: SK34 5600 0000 0031 6649 9001

iislo tel./faxu: 04114229221,04114229226

E - mail: urad@hornyvadicov.sk

a

Nfjomca: Menoapriezvisko: Zuzana Beilov:i

Narodeny: 26.05.1995

Trvaly pobl't: Lilina - Vranie, Labutia 203/10,010 14 Lilinu

ir. n.
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto zmluvy je pren6jom jednoizbov6ho bytu d. 7 v N6jomnom bytovom dome

,,A" S prislu5enstvom na 3. nadzemnom podlaZi, bytov6ho domu sripisn6 dislo 651, v Obci
Horny Vadidov, k. ri. Prostredny Vadidov, ktory je na Spr6ve katastra Kysuckd Nov6 Mesto
zapisany na liste vlastnictva d. 130, pre katastr6lne izemie Prostredny Vadidov vo
vyludnom vlastnictve prenajfmatelia.

2.2 Prenajimatef je vyludnym vlastnikom jednoizbov6ho bytu d.7, ktory sanachhdza v bytovom
dome Specifikovanom v bode 1 tohto dl6nku. Celkovrl plocha bytu je 32,85 m2.

2.3 Predmetnf by-t pozostixa: pozri priloha - evidendny list, ktory tvori neoddelitefnir sridast'
tejto zmluvy.

2.4 Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZivama jednoizbovf byt s prisluSenstvom
a vybavenfm tak, ako je uveden6 v evidendnom liste za podmienok uvedenych v zmluve.



2.5 N6jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajfmandho bytu obozn6mil a preberd ho do svojho
uLivanra s tym, Ze v byte bude byvat' s osobami, ktor6 s nim LIjt v spolodnej dom6cnosti.
Zoznam dlenov dom6cnosti je uvedeny v evidendnom liste, ktorf tvori prilohu tejto zmluvy.

il ur.
Doba trvania nfjmu a zaiiatok nrijmu

Prenajimatel' prenajima byt n6jomcovi na dobu urditri od. 15. februdra 2016 do
14, februdra 2019, t. j. nu 3 roky s moZnost'ou opakovan6ho predlZenia n6jmu o 3 roky.

N6jomca v srilade s ustanovenim $ 12 Zirkona (,. 44312010 Z. z. m6 pr6vo na opakovan6
uzatvorenie n6jomnej zmluvy, ak dodrLi tieto podmienky uLivania n6jomndho bytu:

n6jomca poliadal prenajimatefa o opakovane uzatvorenie n6jomnej zmluvy
najneskdr 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu;

n6jomca nad'alej spif,a podmienky n6jomcu urden6 vo V5eobe cne zixaznom
nariadenf Obce Horny Vadidov 8.312008 zo dia27.0I.2008

nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatefa podl'a $ 711
ods. 1 Zirkona t,. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v platnom zneni

d. n6jomca nem6 Liadne zfxazky vodi prenajimatefovi.

N6jomca berie na vedomie, Le po ukondeni doby n6jmu mu nevznlk| n6rok na
pridelenie n6hradn6ho bytu, alebo inej bltovej n6hrady a je povinny zbytu
sa vyst'ahovat'najneskdr k posledn6mu df,u trvania dojednan6ho n6jmu.

il rv.
Prrfva a povinnosti zmluvnfch strfn

Prenajimatel' je povinny odovzdat' n6jomcom by v stave spOsobilom na riadne ulivanie
a zabezpe(it' n6jomcom plny a neruSeny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

Ndjomca m6 pr6vo podl3a podmienok zmluvy uLivat by, jeho prislu5enstvo, spolodnd
priestory azaiadema domu apouLivat'plnenia spojen6 s uZivanim bytu.

N6jomca je povinny ozndmrt' osobnd ridaje o osob6ch tvoriacich jeho dom6cnost', ktord
budri uZivat'by s n6jomcom a je povinnf prenajimatel'ovi ozn6mit'zmenu v zozname tjchto
os6b. Zoznam t1;ichto os6b bude uvedeny v evidendnom liste.

Ndjomca a osoby, ktor6 s n6jomcom Lijf v spolodnej dom6cnosti, majri pr6vo uLivaf b5n
a spolodnd priestory azarradema domu apoLival plnenia, ktorfch poskytovanie je spojend
s uZivanim bytu.

N6jomca m6 povinnost' na vlastn6 n6klady uhrddzat' drobnd opravy v byte srivisiace s jeho
uLivanim a n6klady spojen6 s beZnou ridrZbou v rozsahu uvedenom v Nariadeni vl6dy SR d.

8711995 Z. z. Ostatnd opravy an6klady spojend sridrZbou bytu hradi prenajimatel', ak
v zmluve alebo v pr6vnom predpise nie je uveden6 inak, alebo ak sa n6jomca aprenajimatel
pred vykonanim opr6v audrLiavacich pr6c pisomne nedohodnf inak.

N6jomca je povinny pri v)ikone svojich pr6v dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe(ujrice ostatnym ndjomcom neru5eny vykon ich pr6v a povinnosti.
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4.7

4.8

Nrijomca nesmie vykonrivat' stavebnd ripravy ani in6 podstatn6 zmeny v byte alebo v dome
bez srihlasu prenajimateta ato ani na svoje n6klady. Ak tak urobi, prenajimatel mh pr6vo
poZadovat' od n6jomcu, aby byt alebo dom na vlastn6 n6klady uviedol do p6vodn6ho stavu.
Pr6vo prenajimatel'a vypovedat' n6jom tym, nie je dotknut6. N6jomca nesmie vykon6vat'
montdD samostatnych televiznych ant6n ani drZiakov na suSenie bielizne na okn6 atieL na
vonkajSie steny bltu alebo domu.

Prenajimatel' je opr6vneny vykoninat stavebnd ripravy a in6 podstatne zmeny v byte len so
srihlasom niijomcu. Ndjomca mOZe srihlas odopriet' len zviftnych d6vodov. N6jomca je
povinnli umoZnit'vykonanie tych stavebnych irprav a inych podstatn;fch zmien v byte, ktor6
prenajimatel' bude povinny vykonat' na prikaz prislu5n6ho org6nu St6tnej spr6vy. Ak ich
vykonanie neumoZni, zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

4.9 Nrijomca sa mdZe dohodnrit' s inym n6jomcom alebo n6jomcami o vymene bytu len na
zflklade pi s omn6ho srihl asu prenaj imatef a.

4.10 Prenajimatel' uhradi tie drobnd opravy a n6klady spojen6 s beZnou fdrZbou, ktorfch potreba
vznikla pred odovzdanim b1-tu nijomcovi a ktor6 sri uveden6 v z6pisnici o odovzdani
aprevzati byu do n6jmu. Prenajimatel' uhradi nriklady na drobn6 opravy a obvykld
udrZiavacie nrlklady aj 'utedy, ak vzniknri ako d6sledok tychto opr6v, ktory je povinny
znf$ at' prenaj imate l'.

4,II Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnfch opriiv abeLni ridrZbu byu, m6
prenajimatel' pr6vo tak urobit'po predch6dzajricom upozorneni n6jomcu na svoje n6klady
s6m a poZadovat' od neho n6hradu a n6jomca sa zavdzuje zaplalil'prenajimatefovi n6klady,
ktor6 pri tom prenajimatelovi vznikli.

4.12 NSjomca je povinny odstr6nit'na svoje ndklady ztwady apoSkodenia, ktord vbyte alebo
v dome sp6sobi s6m, alebo ti, ktori s nim v blte byvajri, alebo sa v byte zdrLiavali. Ak tak
neurobi, prenajimatell m6 pr6vo po predchddzajucom upozorneni n6jomcu treto Zilady
a poSkodenia odstr6nit' a nrijomca sa zavdzuje zaplatif prenajimatel'ovi n6klady, ktor6 pri
tom prenaj imatel'ovi vznikli.

4.13 Ak prenajimatef nesplni svoju povinnost' odstr6nit' z|vady brttniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je qfkon n6jomcovho pr6va ofuozeny, mh niijomca pr6vo po
predchhdzajricom pisomnom upozorneni prenajimatela ziwady odstr6nit' v nevyhnutnej
miere na svoje n6klady apoLadovat od prenajimatefa n6hradu ridelne vynaloZenych
nilkladov. Pr6vo na n6hradu musi uplatnit' u prenajimatela bez zbytodn6ho odkladu,
najnesk6r do 6 mesiacov od odstr6nenia zfxad, inak priivo zanikne.

4.14 N6jomca je povinny bez zbyodn6ho odkladu ozn6mit' prenajimatefovi potrebu tfch opr6v
v byte, ktor6 mii zn6!at' prenajimatel' a umoZnit' prenajimatefovi ich vykonanie; inak
zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenfm tejto povinnosti vznikne a nem6 n6rok na zlavu
zn6jomn6ho, ktory by mu inak pripadne vznikol.

4.15 N6jomca je povinny strpiet' obmedzenia s uLivanim bytu, jeho prislu5enstva,
spolodnych dasti a zanadeni domu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie opr6v
udrLiavacich prhc, ktor6 vykon6va alebo v ktorych vykonania zabezpeduje prenajimatel'
a v tomto pripade prenajimatellovi nebr6nit'.

4.16 N6jomca je povinny navyzvt umoZnit' prenajimatefovi alebo osob6,m, ktord prenajimatel
poveri, vstup do bltu za udelom zistenia stavu bytu alebo potreby vykonania opr6v
audrLiavacich prric; vykonania odpisov stavu urdenych meradiel vody alebo kontroly, di
ndjomca riadne podfa zmluvy uLivabyt.



s.1

5.2

4.17 N6jomca je povinny udrLiavat' hygienu a distotu v byte, v jeho prisluSenstve, v spolodnfch
dastiach a zanadeniach domu tak, aby neporuSoval prdva a opr6vnene z6ujmy prenajimatel'a
a ostatnych niijomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

CI. V.
Vy5ka a splatnost' nfjomn6ho

a rfihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanfm bytu

N6jomca sa zavazuje uhrddzat prenajimatefovi mesadnd n6jomn6 a uhrady za v5etky
plnenia spojend s uZivanim byu.

V1i5ka n6jomndho sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR o regul6cii cien n6jmu bytov, podl'a
ktor6ho sa n6jomca zavazuje platit' prenajimatelovi za celf byt n6jomn6 a irhradu preddavku
za vodne a elektricku energiu spolodnych priestorov a COV vo vySke 113,55 € (slovom
jednostotrinfst' eur pflt'desiatpiit' centov) mesadne. Evidendny list pre vypodet uhrady za
pouZivanie byu je neoddelitel'nou sridast'ou tejto zmluvy.

Ndjomnd a rihradu preddavku za vodne a elektrickri energiu spolodnfch priestorov a iOV,
je n6jomca povinnf zaplalit'najnesk6r v 5. defi beZn6ho kalendfrneho mesiaca na irdet
prenajimatel'a dislo 3166499001/5600, IBAN: SK34 5600 0000 0031 6649 9001 veden6ho
v Prima Banke, a. s. s uvedenfm variabiln6ho identifikadn6ho symbolu: 65107.

Prvri spl6tku n6jomndho vo vySke 58,73 € (slovom piit'desiatosem eur sedemdesiattri
centov) n6jomca uhradi v lehote do 29.02.2016.

N6jomca sa d'alej zavazuje platit':
spolodnosti

Stredoslovensk6 energetika, a. s. na zftklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prishicha n6jomcovi.

spolodnosti SPP, a. s. na zdklade
samostatnej zmluvy o odbere zemn6ho plynu. Zisteny preplatok, di nedoplatok prishicha
niijomcovi.
- platby za komun6lny odpad. ktord urduje platn6 VSeobecn6 zin'aznd nariadenie Obce
Horny Vadidov o miestnom poplatku za zber, prepravu a zne5kodfovanie komun6lneho
odpadu a drobneho stavebndho odpadu v Obci Horny Vadidov. 

-,5;^*^^ ^^.,;,e n6jomca povinny uhrddzat'
prenajimatefovi.

Poplatok za pripojenie k distribudnej sfstave SSE a pripojovaci poplatok na plyn hradi
ndjomca.

Prev6dzkov6 n6klady spolodnych priestorov a za drobne opravy je povinny n6jomca uhrildzat'
prenajimatel'ovi.

V pripade, Le ndjomca nezaplatil n6jomnd a rihradu za sluLby s n6jmom spojend ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatel' opr6vnenf n6jom bytu vypovedat' aj pred
uplynutim dohodnutej doby n6jmu.

Ak n6jomcanezaplati riadne n6jomn6 alebo preddavky na rihradu zaplnenia poskytovand
s uZivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinnf v zmysle $ 697 Obdianskeho
zdkonnika austanovenia $ 4 nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z. zaplatit'prenajimatel'ovi
spolu s n6jomnym aj poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,5 promile dlZnej sumy za kaLdy deit
ome5kania, najmenej v5ak 0,83 € zakaLdy r zadaty mesiac ome5kania.
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5.10 Preddavky airhradu za plnenia poskltovan6 s uZivanim bltu prenajimateli vyridtuje podfa

skutodnych n6kladov najneskdr v termine najneskOr do 31. mdia za predchddza}iuci

kalend6rny rok. Podl'a vysledkov vyridtovania:
- preplatok vr6ti prenajimatel'n6jomcovi do 30 dni od dorudenia vyridtovania,

- nedoplatok zaplati n6jomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorudenia vyridtovania.

5.11 N6jomca je pri podpise tejto zmluvy povinnf zaplatt( finandnri zttbezpeku vo vf5ke

6 mesadnych spl6tok n6jomn6ho, t. j. 591,30 € (slovom piit'stodeviitdesiatjeden eur

tridsat' centov).
Finandn6 zftbezpeka bude uloZen| na ridte prenajimatefa aL do skondenia n6jmu a bude

vyudtovan6 avrffien6 aL po skondeni zmluvn6ho vzt'ahu pri protokol6rnom odovzdani

predmetu n6jmu prenajimatel'ovi, najnesk6r do troch mesiacov po odovzdani bytu. Finandnf

zhbezpeka bude prenajimatelom pouLith iba vpripade omeskania pravidelnich platieb na

ich vyrovnanie. VZdy, ked'hnandndzttbezpeka, alebo jej dast'bude pouZitdprenaiimatetom

na uspokojenie jeho pohfad6vky, je n6jomca povinny rozdiel do vy5ky 6 mesadnfch spl6tok

doplatit'.

5.I2 Finandnf zitbezpeku ste povinny zaplatit' na ridet dislo 316649900L/5600'

IBAN SK34 5600 0000 0031 6649 9001, veden6ho v PRIMA Banke, a. s. s uvedenim

identifikadn6ho svmbolu: 65107 v lehote do 31. marca 2016.

it. vt.
Skonienie n{jmu

Ndjom bytu skondi uplynutim dohodnutej doby trvania n6jmu.

Pred uplynutim doby trvania n6jmu byu mOZe n6jom byu skondit':

a. pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a z ddvodov uvedenfch v Obdianskom

z6konniku;

b. pisomnou vfpoved ou n6jomcu bez uvedenia d6vodu;

c. pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom.

Prenajimatel' m6 pr6vo vypovedat' n6jom, ak n6jomca

vyplyvajrice zntlmu najmii tYm, Le:

hrubo poruSuje svoje povinnosti

a. nezaplatil n6jomn6 alebo irhrady za plnenia spojen6

ako tri mesiace;

b. prenechal by alebo jeho dast'in6mu do podn6jmu;

s uZivanim bYu za dlh5i das

c. byt hoci i kr6tkodobo uZivajri aj ind osoby okrem n6jomcu a os6b, ktori s nim tvoria

dom6cnost'a ktor6 sri uveden6 y zozname takfchto os6b v evidendnom liste;

d. n6jomca alebo ten, kto tvori jeho dom6cnost', poruSovanim povinnosti uvedenych

v zmluve hrubo po5kodzuje by, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory alebo

spolodn6 zariadeniaalebo sristavne naruSuje pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov.

Ak bude dan6 pisomn6 vlfpoved', skondi sa n6jom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedn6 lehota je tri mesiace azadina plynirt' prvym dflom mesiaca nasledujuceho

po mesiaci, v ktorom bola doruden6 vypoved druhej zmluvnej strane.

Ak zmluvnd strany uzatvoria pisomnri dohodu o skondeni n6jmu, skondi n6jom diom, na

ktorom sa ako na dni skondenia n6jmu v pisomnej dohode dohodnri.
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6.6

6.7

Ak je ukondeny n6jom n6jomcovi, zdtovei. je ukondenlf n6jom i spolu posudzovanym

osob6m, resp. osob6m tvoriacim jeho dom6cnost''

n6jmu odovzd6 prenajimatel'ovi byt ajeho

adnutim na obvykl6 opotrebenie. V opacnom

6klady na tie opravy aptirce, ktorymi sa byt
n6jomca prevzal. Prenajimatef po skondeni

ady na stavebn6 ripravy a\n6 zmeny, ktor6

n6jomca v bYe vykonal.

il vu.
ZhvereEnE ustanovenia

Tfto zmluvu mozno menit' a dopif,at' pisomnim dodatkom podpisaqfm oboma zmluvnfmi

stranami.

Tffio zmluva nadobrida platnost' diom podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost' diom

nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Horny Vadidov'

T6to zmluva je povinne zverejilovana podl'a $ 5 Z^kona t'.21112010 Z' z' o slobodnom

pristupe k iniorm6c iitm ao zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskorSich

predpisov.

T6to zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, zktor.-ich kald zmluvnh strana obdrLi

dve vyhotovenia.

Zmluvn6 strany vyhlasujri, Le zmluvu si preditali, obsahu zmluvy porozumeli, Le zmluva

vyjadruje ich siobodnu a-vftLnuv6llu a na znak sfhlasu ju vlastnorudne podpisujri'

'-" 'nom Vadidove dria 15' febru6ra2016
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Evidendnf l, yre vypodet rihrady zauLivanrebytu
Preberaci protokol


