
lt zlnLayt o oPAKovANoM NArun Byru
E. U65212014

uzatvorcnd podl'a $$ 663 a 685 Obdianskeho z6konnika v platnom zneni a v srilade
s ust. $ 72 Zhkonad.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a soci6lnom byvani a
VSeobecne zSvazneho nariadenia Obce Hornf Vadidov dislo 3/2008 o prideliovani bytov

a podmienkach n6jmu bytov v nrijomnfch bytovych domoch

CI.I.
Zmluvn6 stranv

Prenaj{matel': N6zov: OBEC HORNV VADIdOV

Sidlo: Horny Vadiiov 160,023 45 Horny Vadiiov

Zastiryenl: Vladimir Krfierik, starosta obce
ako prenajfmatet (d'alej len ,,prenajfmatel") na jednej
strane

Ieo: oo3t4o3o

DIe : 2020553029

Bankov6 spojenie: Prima Banka Slovensko a. s.

IBAN: SK3456000000003r66499001

eislo tel./faxu: 04114229221,041t4229226

E - mail: urad@hornyvadicov.sk

a

Ndjomca: Meno a priezvisko: ondrej S o I'a k
ako ndjomca (d'alej len ,,najomca") na druhej strane

NarodenY: 05'12'1975

Trvaly poblt: Hornf vadiiov 652,023 45 Horny Vadiiov

ir. u.
Predmet zmluly

2.1 Prenajimatel' je vfludnfm vlastnikom by'tovdho domu "B", sripisn6 dfslo 652
v Hornom Vadidove, k. ri. Prostredny Vadidov, ktor'.i je na Spr6ve katastra Kysuckd
Nov6 Mesto zapisarry na liste vlastnictva d. 130, pre katastrirlne uzemie Prostredny
Vadidov.

2.2 Prenajimateli je vyludnym vlastnikom dvojizbov6ho bytu i. 1, ktor;f sa nachddza
na l. nadzemnom podlaLi v bytovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dl6nku.

2.3 Prenajimateli prenech6va n6jomcovi do uLivania dvojizbovf byt s prislu5enstvom
a vybavenim tak, ako je uveden6 v evidendnom liste za podmienok uvedenych
v zmluve, ktor;f tvori neoddelitefnf sridast'tejto zmluvy.
Celkov6 plocha bytu je 58,36 m2.
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N6jomca je opr6vneny s bytom uLivat aj spolodn6 priestory a spolodnd zanadenia
auLivat plnenia, ktorych poskytovanie je splnend s uZivanim bytu.

NSjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajfmandho bytu obozn6mil a preber6 ho do
svojho uLivania s tym, Le v byte bude byvat' s osobami, ktor6 s nim Lljt v spolodnej
dom6cnosti. Zoznam dlenov dom6cnosti je uvedeny v evidendnom liste, ktor;f tvori
prilohu tejto zmluvy.

il rrr.
Doba trvania ndjmu a zaiiatok nijmu

Byt uvedenf v dl. II. ods. 2.3 ndjomnej zmluvy sa prenajima na dobu wditu od
01,10.2014 do 30.09.2020, t. j. na 6 rokov, s moZnost'ou opakovan6ho prediZenia o
obdobie spiia.lrice podmienky uitanovend osobitnym predpisom; pridom dtba n6jmu v
tomto pripade m6Ze byt'najviac desat'rokov.

N6jomca v srilade s ustanovenfm $ 12 Zhkonai,.44312010 Z. z. mdpr6vo na opakovand
uzatvorenie n6jomnej zmluvy, ak dodrLi tieto podmienky uLivaiiandjomn6ho bytu:

a. niijomca poLiadal prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy
najneskOr 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu;

b. n6jomca nad alej spif,a podmienky n6jomcu urden6 vo VSeobe cne zdvdznom
nariadenf Obce Hornf Vadidov E.312008 zo dia 27.01.2008

c. nie je d6vod na vypovedanie n6jmu byu zo strany prenajimatel'a podfa $ 711
ods. I zirkona(,. 4011964 zb. obdiansky ziikonnik v platnom zneni;

d. n6jomca nemS Liadne zdvazky vodi prenajfmatellovi.

N6jomca berie na vedomie, Le po ukondeni doby n6jmu mu nevznrk| n6rok na
pridelenie [ndhradndho bytr, alebo inej bytovej n6hrady a je povinny zbytu
sa vyst'ahovat'najnesk6r k posledndmu df,u trvania dojednan6ho n6jmu.

cl rv.
Prriva a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajimatel' je povinny odovzdat n6jomcom b>'t v stave sp6sobilom na riadne
uLivanie azabezpedit'n6jomcom plny aneruSenlf vykon pr6v spojenych s tLivanim
bytu.

N6jomca m6 pr6vo podl'a podmienok zmluvy uLivat'byt, jeho prislu5enstvo, spolodn6
priestory a zariadenia domu a pouLivat'plnenia spojen6 s uZivanim bytu.

N5jomca je povinny oznhmrt' osobn6 ridaje o osob6ch tvoriacich jeho dom6cnost',
ktord budir uLivat' byt s n6jomcom a je povinny prenajimatel'ovi ozn6mit zmenu
v zozname tfchto os6b. Zoznam tfchto os6b bude uvedeny v evidendnom liste.

N6jomca a osoby, ktord s n6jomcom lljt v spolodnej dom6cnosti, majri pr6vo uLivat
byt a spolodnd priestory a zariadenia domu apolivat'plnenia, ktorych poskyovanie je
spojen6 s uZivanim bytu.

N6jomca m6 povinnost' na vlastnd n6klady uhr6dzaf drobn6 opravy v byte srivisiace
s jeho uLivanim a nriklady spojen6 s beZnou ridrZbou v rozsahu uvedenom v Nariadeni
vl6dy SR d. 8711995 Z. z. Ostatn6 op.tuut an6klady spojen6 sridrZbou bytu hradi
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4.7

prenajimatel', ak v zmluve alebo v pr6vnom predpise nie je uvedend inak, alebo ak sa
n6jomca a prenajfmatel' pred vykonanim opr6v a udrZiavacich pr6c pisomne
nedohodnri inak.

N6jomca je povinny pri vlikone svojich prftv dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujrice ostatnjm n6jomcom neruseny vfkon ich pr6v a povinnosti.

N6jomca nesmie vykon6vat' stavebne ripravy ani ind podstatn6 zmeny v bye alebo
v dome bez sfhlasu prenajimatel'a a to ani na svoje n6klady. Ak tak urobi,
prenajimatef m6 pr6vo poLadovat'od niijomcu, aby byt alebo dom na vlastn6 nrlklady
uviedol do p6vodn6ho stavu. Pr6vo prenajimatefa vypovedat' n6jom tym, nie je
dotknutd. N6jomca nesmie vykoniivat' montitL samostatnych televfznych ant6n ani
drZiakov na suSenie bielizne na okn6 atieLnavonkajSie steny bytu alebo domu.

Prenajimatef je opr6vnen! vykonavat' stavebnd ripravy a ind podstatnd zmeny v byte
len so srihlasom n6jomcu. N6jomca m6Le srihlas odopriet' len zvirtnych ddvodov.
N6jomca je povinny umoZnit' vykonanie tych stavebnych riprav a inych podstatnych
zmien v byte, ktor6 prenajimatef bude povinn5i vykonat' na prikaz prisluSndho org6nu
St6tnej spr6vy. Ak ich vykonanie neumoZni, zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim
tejto povinnosti vznikne.

4'9 N6jomca sa m0Ze dohodnrit' s inym n6jomcom alebo niijomcami o vymene bytu len
na zttklade pi somndho srihl asu prenaj f mate l'a.

4.10 Prenajimatel'uhradi tie drobnd opravy an6klady spojend sbeZnou ridrZbou, ktorjch
potreba vznikla pred odovzdanim bytu ndjomcovi a ktor6 sri uvedend v z6pisnici
o odovzdani aprevzati bytu do n6jmu. Prenajimatel'uhradf nriklady na drobn6 opravy
a obvykld udrZiavacie n6klady aj vtedy, ak vzniknri ako d6sledok tychto opr6v, ktory
je povinnf zntKat prenajfmatef.

4'1I Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v abeZnuridrZbu bytu, md
prenajfmatef pr6vo tak urobit' po predch6dzajricom upozorneni ndjomcu na svoje
n6klady s6m apoZadovat' od neho n6hradu an6jomca sa zavazuje zaplatif
prenajimatefovi n6klady, ktord pri tom prenajimatefovi vznikli.

4.12 N6jomca je povinny odstr6nit' na svoje n6klady zi:ady a po5kodenia, ktord v byte
alebo v dome sp6sobi s6m, alebo ti, ktori s nim v byte byvajri, alebo sa v byte
zdrliavali. Ak tak neurobf, prenajimatel' m6 pr6vo po predchridzajricom upozorneni
niijomcu tieto zinady a poSkodenia odstr6nit' a niijomca sa zavazuje zaplatit'
prenajimatellovi n6klady, ktor6 pri tom prenajimatefovi vznikli.

4.13 Ak prenajimatel'nesplni svoju povinnost'odstr6nit' zilady br6niace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vlikon niijomcovho pr6va ohrozeny, m6 n6jomca pr6vo po
predch6dzajitcom pisomnom upozorneni prenajimatefa ztlady odstr6nit'
v nevyhnutnej miere na svoje nAklady a poZadovat' od prenajfmatefa n6hradu ridelne
vynaloZenich nrikladov. Pr6vo na ndhradu musi uplatnit' u prenajfmatel'a bez
zbytodn6ho odkladu, najnesk6r do 6 mesiacov od odstrdnenia z6vad, inak prdvo
zanikne.

4.I4 Ndjomca je povinny bez zbyto(ndho odkladu ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu tych
opr6v v byte, ktord m6 zni$at'prenajimatel' a umoZnit'prenajfmatefovi ich vykonanie:
inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nem6 n6rok na
zl'avu z nrijomndho, ktonf by mu inak pripadne vznikol.
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5.1

5.2

4.I5 N6jomca je povinny strpiet' obmedzenia s uZivanim bytu, jeho prislu5enstva,
spolodnych dasti a zariadeni domu vrozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
opr6v udrLiavacich prdc, ktor6 vykon6va alebo v ktorych vykonania zabezpeluje
prenajimatel' a v tomto pripade prenajimatefovi nebrdnit''

4.16 N6jomca je povinny na vyzvu umoZnit' prenajimatefovi alebo osob6m, ktor6

prenajimatet poveri, vstup do bytu za ridelom zistenia stavu bytu alebo potreby

vykonania opr6v audrLiavacich pr6c; vykonania odpisov stavu urdenych meradiel

vody alebo kontroly, di n6jomca riadne podl'a zmluvy ulivabyt.

4.I7 N6jomca je povinny udrLiavat' hygienu adistotu vbye, vjeho prislu5enstve,

v spolodnych dastiach a zariadeniach domu tak, aby neporu5oval pr6va a oprdvnen6

zdujmy prenajimatefa a ostatnych nrijomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

ct. v.
Vf5ka a splatnost' ndjomn6ho

a fhrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca sa zavdzuje uhrhdzat prenajimatellovi mesadnd n6jomn6 a rihrady za vSetky

plnenia spojend s uZivanim byu.

VfSka n6jomn6ho sa wduje v zmysle Opatrenia Mp Sn o regulAcii cien n6jmu bytov,
podfa ktordho sa n6jomca zav'azqe platit' prenajimatel'ovi za celf byt nfjomn6
a rihradu preddavku za vodne a elektrickir energiu spolodnych priestorov vo vf5ke
185,07 € (slovom jednostoosemdesiatpiit' eur sedem centov) mesaine. Evidendnf
list pre vypodet rihrady zapouLivanie bytu je neoddelitellnou sirdast'ou tejto zmluvy.

N6jomnd a rihradu preddavku za vodne a elektrickir energiu spolodnlfch priestorov, je

n6jomca povinny zaplatrt' najnesk6r v 5. dei beZn6ho kalenddrneho mesiaca na

irdet prenajimatella dislo 3166499001/5600, IBAN: SK3456000000003166499001
veden6ho v Prima Banke a. s. s uvedenim identifikadndho variabilndho symbolu:

65201.

Prenajimatef m6 pr6vo zmenit' vf5ku n6jomn6ho alebo rihrad za plnenia spojenich
s uZivanim bytu, ak sa zmenia cenovd predpisy alebo zinychvtrtnych d6vodov, t. j. ak

sa zmeni rozsah, kvalita alebo n6klady za plnenia poskyovan6 s uZivanim bytu.

Zmenu vf5ky niijomn6ho alebo rihrad za plnenia spojen6 s uZivanim bytu vypodita
a urdi prenajimatell v novom'evidendnom liste, ktorf dorudi n6jomcovi. N6jomca je
povinny platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 a rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu
v zmenenej vj5ke od toho kalend6rneho mesiaca, v ktorom prenajimatel zmenu

vykonal. Noqf evidendny list nahr6dza pdvodnf evidendny list.

N6jornca sa d'alej zavazuje platit':
- sPolodnosti

Stredoslovensk6 energetika, a. s. na zhklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prishicha n6jomcovi.
- sPolodnosti SPP, a. s. na z6klade

samostatnej zmluvy o odbere zemn6ho plynu. Zisteny preplatok, di nedoplatok
prishicha n6jomcovi.
- platby za komun6lny odpad. ktor6 urduje platnd V5eobecn6 ziwaznd nariadenie Obce

Hornf Vadidov o miestnom poplatku za zber, prepravu a zne5kodriovanie

komun6lneho odpadu a drobn6ho stavebndho odpadu v Obci Horn;f Vadidov.
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spojenej s uZivanim bytu. je ndjomca povinny u}rildzat prenajimatefovi.

5.6 Ak n6jomca nezaplati n6jomnd alebo irhrady na plnenia spojen6 s uZivanim byu do
piatich dni po ich splatnosti, je povinny v zmysle 5 697 Obdianskeho ziikonnika
a ustanovenia 5 4 Nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 Z. z. zaplatit'prenajimatel'ovi spolu
s n6jomnfm aj poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,5 promile dlZnej sumy za kaZdj dei
ome5kania, najmenej vSak 0,83 € zakaLdy r za(,aty mesiac omeSkania.

5.7 Prev6dzkov6 n6klady spolodnych priestorov aza drobnd opravy je povinny niijomca
uhr 6dzat prenaj imate f ovi.

5.8 Preddavky na rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim bltu prenajimatel' vyudtuje
podl'a skutodnych n6kladov v termine najnesk6r do 31 . mi$a za predchitdzajuci
kalend6rny rok. Podl'a vysledkov vyridtovania :

a. preplatok vr6ti prenajimatel' ndjomcovi do 30 dni odo dria dorudenia
vyfdtovania;

b. nedoplatok zaplati n6jomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorudenia
vvridtovania.

cr. VI.
Skonienie n:ijmu

6.I N6jom bytu skondi uplynutim dohodnutej doby trvania n6jmu.

6.2 Pred uplynutim doby trvania n6jmu bytu m6Ze n6jom bytu skondit':

a. pisomnou vypoved'ou prenajimatela z dOvodov uvedenfch v Obdianskom
z6konniku:

b. pisomnou vypoved ou n6jomcu bez uvedenia d6vodu;

c. pfsomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom.

6.3 Prenajimatel'm6 pr6vo rypovedat'n6jom, ak n6jomca hrubo poru5uje svoje povinnosti
vyplfvajrice z n6jmu najmii tym,

a. nezaplatil n6jomn6 alebo irhrady za plnenia spojend s uZfvanim bytu za dlh5i
das ako tri mesiace;

b. prenechal by alebo jeho dast'indmu do podn6jmu;

c. byt hoci i kr6tkodobo uZivajri aj ind osoby okrem ndjomcu a osdb, ktori s nim
tvoria domdcnost' a ktord su uvedend y zozname takVchto os6b v evidendnom
liste:

d. ndjomca alebo ten, kto tvori jeho dom6cnost', poruSovanim povinnosti
uvedenfch v zmluve hrubo poSkodzuje byt, jeho prisluSenstvo, spolodnd
priestory alebo spolodne zanadenia alebo sfstavne naruSuje pokojnd bfvanie
ostatnych nfjomcov.

6.4 Ak bude dand pisomnd vypoved, skondi sa n6jom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedn6 lehota je tri mesiace aza(ina plynirt' prvym driom mesiaca nasledujriceho
po mesiaci, v ktorom bola dorudena vypoved druhej zmluvnej strane.

6.5 Ak zmluvnd strany uzatvoria pisomnf dohodu o skondeni n6jmu, skondi n6jom driom,



6.6

6.7

na ktorom sa ako na dni skondenia n6jmu v pfsomnej dohode dohodnri.

Ak je ukondeny n6jom n6jomcovi, zhrovei'je ukondenf nrijom i spolu posudzovanym
osob6m, resp. osob6m tvoriacim jeho dom6cnost'.

N6jomca sa zavantje, Ze ku dfiu skondenia n6jmu odovzdS prenajfmateliovi byt a jeho
vybavenie v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.
V opadnom prfpade je povinny uhradit' prenajimatefovi n6klady na tie opravy aprhce,
ktorymi sa by a jeho vybavenie uvedie do stavu, v akom ho n6jomca prevzal.
Prenajimatel' po skondenf n6jmu nie je povinny n6jomcovi hradit'n6klady na stavebnd
ripravy arne zmeny, ktord nfjomca v byte vykonal.

il vu.
Zixerefnf ustanovenia

Trito zmluvu moZno menit' a dopiflat' pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

T6to zmluva nadobirda platnost' dflom podpisu zmluvnfmi stranami a irdinnost' driom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Horny Vadidov.

T6to zmluva je povinne zverejtiovanri podfa $ 5 z6kona (. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k inform6ci6m a o zmene a doplnenf niektorych z6konov v zneni neskor5fch
predpisov.

T6to zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktoqich kai:d6 zmluvn6 strana
obdrli dve vyhotovenia.

Zmluvn6, strany vyhlasujri, Le zmhwrt si preditali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze

zmluva vyjadruje ich slobodni a vdLnu v6l'u a na znak srihlasu ju vlastnorudne
podpisujri.

V Hornom Vadidove dria 30. septembra 2014

Priloha:
Evidendnf list pre vypodet rihrady zauLivaniebytu
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Vlad'iri;- \
starosta obi.


