
ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU
E. rol6su2or4

uzatvoren6 podla $5 OO: a 685 Obdianskeho z6konnika v platnom zneni a v srilade

s ust. $ 12 ZhkonaE. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bjvania a soci6lnom bivani a

V5eobecne z|v'dzndho nariadenia Obce Hornli Vadidov dislo 3/2008 o pridel'ovani bytov

a podmienkach n6jmu bytov v n6jomnych bytovich domoch

dr. r.
Zmluvn6 stranv

Prenajfmatel': N6zov: OBEC HORNY VADICOV

Sidlo: Hornf Vadiiov 160' 023 45 Hornf Vadiiov

Zasttpen|: Vladimir Kdierfk, starosta obce

:nprenajtmatet 
(d'alej len ,,prenaiimatel") na iednei

tio: oo314o3o

DIe : 2020553029

Bankov6 spojenie: Prima Banka Slofensko a. s.

IBAN: SK3456000000003166499001

dislo tel./faxu: 04114229221,04114229226

E - mail: urad@hornYvadicov.sk

a

Nrijomca: Menoapriezvisko: Michal Zhtors kj'
ako ndjomca (dalej len ,,ndiomca") na druhei strane

Narodeny: 24.12.1989

Trvalf pobyt: Hornf Vadiiov 651,023 45 Hornf Vadiiov

dl u.
Predmet zmluvY

2.1 Prenajimatel' je u.iludnfm vlastnikom byov6ho domu "A" sripisnd dislo 651

v Hornom Vadidove, k. ri. Prostrednj Vadidov, ktory je na Spr6ve katastra Kysuck6 Novd

Mesto zaplsany na liste vlastnictva d. 130, pre katastr6lne fzemie Prostredny Vadidov.

2.2 Prenajimatel' je vjludnfm vlastnikom trojizbov6ho bytu d. 10, ktory sa nachildza

na4.nadzemnom podlaZi v bytovom dome Specifikovanom v bode I tohto dl6nku'

2.3 Prenajimateli prenech6va n6jomcovi do uZivania Stvorizbovli byt s prislu5enstvom

a vybavenim tak, ako je uveden6 v evidendnom liste za podmienok uvedenfch v zmluve,

ktor'.i tvorf neoddel itel'nri sirdast' tejto zmluvy.

Celkov6 plocha bytu je 61,79 m2.



2.4

2.5

Najomca je opr6vneny s bytom vLiyat' aj spolodn6 priestory a spolodnd zanadenia

auLival plnenia, ktorych poskytovanie je splnend s uZivanim bytu'

N6jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimandho b1'tu obozn6mil a preber6 ho do

svojho uLivania s tym, Le v byte bude bfvat' s osobami, ktord s nim Lljit v spolodnej

dom6cnosti. Zoznam dlenov dom6cnosti je uvedeny v evidendnom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

cl ur.
Doba trvania ndjmu a zaiiatok nfjmu

B1t uvedeny v dl. II. ods. 2.3 najomnej zmluvy sa prenajima na dobu urditir arl

01,10.2014 do 30.09.2017, t. i. na 3 riky, s moZnostlou opakovandho prediLema o

3 roky.

N6jomca v sulade s ustanovenim $ 12 Zdkona(,.44312010 Z. z. m6pr6vo na opakovan6

uzatvorenie n6jomnej zmluvy, ak dodrZi tieto podmienky uLivania n6jomndho bytu:

a. n6jomca poLiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie nfjomnej zmluvy

najnesk6r 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu;

b. n6jomca nad'alej spiia podmienky n6jomcu urdend vo V5eobecne z|vdznom

nariadeni Obce Hornf Vadidov t'.312008"2o dia 27.01.2008

c. nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatelia podlia $ 711

ods. I Zirkonat,.4011964 Zb. Obdiansky zakonnik v platnomzneni;

d. n6jomca nem6 Ziadne zhvazky vodi prenajimatellovi.

N6jomca berie na vedomie, Le po ukondeni doby n6jmu mu nevznik| n6rok na

pridelenie n6hradn6ho bytu, alebo inej bytovej ndhrady a je povinny zb14u

sa vyst'ahovat'najnesk6r k posledn6mu diu trvania dojednandho n6jmu.

dt. ry.
Prrlva a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajimatel' je povinny odovzdat' n6jomcom byt v stave spOsobilom na riadne

uZivanie azabezpedit' ndjomcom plnf aneru5eny vykon pr6v spojenych s uLivanim

bytu.

N6jomca m6 pr6vo podl'a podmienok zmluvy uLivat'byt, jeho prislu5enstvo, spolodnd

priestory azariadenia domu a pouZivat'plnenia spojen6 s uZivanim bytu'

N6jomca je povinny oznttmit osobnd ridaje o osob6ch tvoriacich jeho dom6cnost',

ktord budri uLivat byt sndjomcom aje povinny prenajimatel'ovi ozn6mtt' zmenu

v zozname tychto osdb. Zoznam tychto os6b bude uvedeny v evidendnom liste.

N6jomca a osoby, ktord s n6jomcom Lijtv spolodnej dom6cnosti, majri pr6vo uLivat'

byt a spolodn6 priestory azariadenia domu apoLivat plnenia, ktor;fch poskytovanie je

spojen6 s uZivanim bytu.

N6jomca m6 povinnost' na vlastnd n6klady uhrddza( drobn6 opravy v byte sirvisiace

s jeho uZivanim a n6klady spojend s beZnou ridrZbou v rozsahu uvedenom v Nariadeni

uiaay SR d. 8711995 Z. z. Ostatnd op^.uuy andklady spojen6 sudrZbou bytu hradi
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prenajimatef, ak v zmluve alebo v pr6vnom predpise nie je uveden6 inak, alebo ak sa

n6jomca a prenajimateli pred vykonanim oprilv audrLiavacich prhc pisomne
nedohodnri inak.

4.6 N6jomca je povinnf pri vykone svojich prhv dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujrice ostatnym n6jomcom neru5eny vykon ich prSv a povinnosti.

4.7 N6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani in6 podstatn6 zmeny v byte alebo

v dome bez srihlasu prenajimatelia a to ani na svoje n6klady. Ak tak urobi,
prenajimatef m6 pr6vo poLadovat od n6jomcu, aby byt alebo dom na vlastn6 naklady

uviedol do p6vodn6ho stavu. Pr6vo prenajimatel'a vypovedat n6jom tym, nie je
dotknut6. Nfjomca nesmie lrykon6vat' mont61. samostatnych televiznych ant6n ani

drZiakov na su5enie bielizne na okn6 atieLna vonkajSie steny bytu alebo domu.

4.8 Prenajfmateli je opr6vneny vykohfxat' stavebn6 ripravy a in6 podstatnd zmeny v byte
len so srihlasom n6jomcu. N6jomca mOZe srihlas odopriet' len zvdLnych ddvodov.
N6jomca je povinnli umoZnit' vykonanie tfch stavebnych riprav a injch podstatnych

zmien v byte, ktord prenajimatel bude povinny vykonaf na prikaz prislu5n6ho org6nu

St6tnej spr6vy. Ak ich vykonanie neumoZni, zodpoved6 za Skodu, ktord nesplnenim

tejto povinnosti vznikne.

4.9 N6jomca sa mdZe dohodnrit' s inym n6jomcom alebo nrljomcami o vymene bytu len

na zfiklade p i s o mn6ho srihl asu prenaj imate li a.

4.10 Prenajimatell uhradi tie drobn6 opravy a n6klady spojen6 s beZnou ridrZbou, ktorfch
potreba vznikla pred odovzdanim bytu n6jomcovi a ktor6 sri uveden6 v z6pisnici
o odovzdani aprevzati bytu do n6jmu. Prenajimatel' uhradi n6klady na drobn6 opravy

a obvykld udrZiavacie nrlklady aj vtedy, ak vzniknri ako ddsledok tychto opr6v, ktory
je povinny znllaf prenajimateli.

4.ll Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v abeLnu fdrZbu bytu, m6
prenajimatef pr6vo tak urobit' po predch6dzajricom upozorneni ndjomcu na svoje

n6klady s6m apoLadovat od neho n6hradu a n6jomca sa zavazuje zaplati(
prenajimatel'ovi n6klady, ktor6 pri tom prenajimatefovi vznikli.

4.I2 N6jomca je povinnf odstr6nit'na svoje naklady zdvady apoSkodenia, ktor6 vbyte
alebo v dome -spdsobi s6m, alebo ti, ktori s nim v byte b;ivajri, alebo sa v byte

zdrLiavali. Ak tak neurobi, prenajimatel' m6 pr6vo po predch6dzajricom upozorneni
n6jomcu tieto zfxady a poSkodenia odstr6nit' a niljomca sa zavdzuje zaplatit
prenajimatellovi n6klady, ktor6 pri tom prenajimatellovi vznikli.

4.13 Ak prenajimateli nesplni svoju povinnost' odstranit' ztxady br6niace riadnemu uZivaniu

bytu, alebo ktorfmi je v'.ikon n6jomcovho pr6va ohrozenf, m6 nSjomca pr6vo po

predchddzajicom pisomnom upozorneni prenajimatella zdvady odstr6nit'

v nevyhnutnej miere na svoje n6klady apoladovat od prenajimatela nhhradu ridelne

vynaloZenych n6kladov. Pr6vo na n6hradu musi uplatnit' u prenajimatelia bez

zbytodndho odkladu, najnesk6r do 6 mesiacov od odstriinenia zdvad, inak pr6vo

zanikne.

4.14 Ndjomca je povinnf bez zbyodndho odkladu ozndmit' prenajimatellovi potrebu tych
opr6v v byte, ktor6 m6 zn6(;at prenajimatell a umoZnit' prenajimatellovi ich vykonanie;
inak zodpovedh za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikne anem6 nilrok na

zlavuznhjomndho, ktory by mu inak pripadne vznikol.



5.1

5.2

4.I5 N6jomca je povinnj strpiet' obmedzenia s uZivanim byu, jeho prisluSenstva,
spolodnych dasti a zaiadeni domu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
opr6v udrLiavacich prhc, ktor6 vykon6va alebo v ktorych vykonania zabezpeduje
prenajimatef a v tomto pripade prenajimatefovi nebr6nit'.

4.16 N6jomca je povinnf na vyzvu umoZnit' prenajimatellovi alebo osobiim, ktor6
prenajimateli poverf, vstup do bytu za itelom zistenia stavu bytu alebo potreby
vykonania opr6v audrliavacich prrlc; vykonania odpisov stavu urdenych meradiel
vody alebo kontroly, di n6jomca riadne podlia zmluvy :ulivabyt.

4.17 N6jomca je povinnf udrLiavat' hygienu adistotu vby.te, vjeho prisluSenstve,
v spolodnych dastiach a zariadeniach domu tak, aby neporu5oval prhva a opr5vnen6
zilujmy prenajimatelia a ostatnych n6jomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

ir. v.
Vf5ka a splatnost' nfjomn6ho

a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

N6jomca sa zavdzuje uhritdzat prenajimatel'ovi mesadnd n6jomn6 a rihrady za v5etky
plnenia spojen6 s uZivanim bytu.

Vj5ka n6jomn6ho sa urduje v zmysle Opatrenia MF SR o reguldcii cien n6jmu bytov,
podfa ktor6ho sa n6jomca zavdzuje platit' prenajimatelovi za cely byt n6jomn6
a rihradu preddavku za vodnd a elektrickir energiu spolodnych priestorov vo vf5ke
195,36 € (slovom jednostodeviit'desiatpiit' eur tridsat'Sesf centov) mesaine.
Evidendnf list pre vlfpodet rihrady za pouLivanie bytu je neoddelitellnou sridast'ou tejto
zmluvy.

N6jomn6 a rihradu preddavku za vodnd a elektrickri energiu spolodnlfch priestorov, je
n6jomca povinnf zaplatrf najneskOr v 5. deil beZn6ho kalenddrneho mesiaca na
ridet prenajimatefa dislo 3166499001/5600, IBAN: SK3456000000003166499001
veden6ho v Prima Banke a. s. s uvedenim variabilndho identifikadn6ho symbolu:
6s110.

Prenajimatell m6 pr6vo zmenit vjSku n6jomn6ho alebo rihrad za plnenia spojenych
s uZivanim bytu, ak sa zmenia cenov6 predpisy alebo z inych vdLnych d6vodov, t. j. ak
sa zmeni rozsah, kvalita alebo nrlklady za plnenia poskytovan6 s uZivanim byu.
Zmenu vf5ky n6jomn6ho alebo rihrad za plnenia spojen6 s uZivanim bytu vypodita
a urdi prenajimatell v novom evidendnom liste, ktory dorudi n6jomcovi. N6jomca je
povinny platit'prenajimateliovi n6jomnd a rihrady zaplnenia spojen6 s uZivanim bytu
v zmenenej vy5ke od toho kalend6meho mesiaca, v ktorom prenajimatef zmenu
vykonal. Novy evidendny list nahr6dza p6vodny evidendny list.

N6jomca sa d'alej zavdzuje platit':
- spolodnosti
Stredoslovensk6 energetika, a. s. na zilklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prishicha n6jomcovi.
- spolodnosti SPP, a. s. na z6klade
samostatnej zmluvy o odbere zemn6ho plynu. Zisteny preplatok, di nedoplatok
prishicha n6jomcovi.

5.3

5.4

5.5



5.6

- platby za komun6lny odpad. ktord urduje platnd V5eobecnd zhvdzne nariadenie Obce
Hornf Vadidov o miestnom poplatku za zber, prepravu a zneSkodiovanie
komun6lneho odpadu a drobn6ho stavebn6ho odpadu v Obci Hornf Vadidov.

s uZivanim blrtu. je n6jomca povinny uhrhdzat'prenajimatel'ovi.

Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 alebo irhrady na plnenia spojen6 s uZivanim bytu do
piatich dni po ich splatnosti, je povinny v zmysle I 697 Obdianskeho z6konnika
a ustanovenia 5 4 Nariadenia vl6dy SR d. 87/i995 Z. z. zaplatit'prenajimatel'ovi spolu
s n6jomnym aj poplatok z ome5kania vo vySke 0,5 promile dlZnej sumy za kaLdy den
omeSkania, najmenej v5ak 0,83 € zakaLdy i za(,aty mesiac omeskania.

Prev6dzkov6 n6klady spolodnych priestorov a za drobn6 opravy je povinny ndjomca
uhr 6dzat' prenaj imate I'ovi.

Preddavky na rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim byu prenajimatef vyridtuje
podfa skutodnfch n6kladov v termfne najnesk6r do 31 . m6ja za predchftdzqtci
kalend6rny rok. P odl'a vysledkov vyirdto vania:

5.7

5.8

a preplatok vrffir prenajimatef
vyridtovania;

nedoplatok zaplati n6jomca
vyridtovania.

n6jomcovi do 30 dni odo dia dorudenia

prenajimatel'ovi do 30 dni od dorudeniab,

cl. VI.
Skonienie nijmu
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6.2

N6jom bytu skondi uplynutim dohodnutej doby trvania n6jmu.

Pred uplynutfm doby trvania n6jmu byu mdZe n6jom bytu skondit':

pfsomnou vypoved'ou prenajimatela z dOvodov uvedenych v Obdianskom
z6konniku;

pisomnou vypoved'ou n6jomcu bez uvedenia ddvodu;

pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom.

Prenajimatel'md pr6vo vypovedat'n6jom, ak n6jomca hrubo poru5uje svoje povinnosti
vypljvajirce znhjmu najmii tym,

a. nezaplatil n6jomnd alebo irhrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu za dlh5i
das ako tri mesiace;

b. prenechal byt alebo jeho dast'indmu do podn6jmu;

byt hoci i kretkodobo uZivajf aj ind osoby okrem n6jomcu a os6b, ktori s nim
tvoria dom6cnost' a ktor6 sri uveden6 y zozname takychto os6b v evidendnom
liste;

n6jomca alebo ten, kto tvori jeho domfcnost', poruSovanim povinnosti
uvedenjch v zmluve hrubo po5kodzuje b1t, jeho prisluSenstvo, spolodnd
priestory alebo spolodne zartadenia alebo sirstavne naru5uje pokojnd byvanie
ostatnlich ndjomcov.

a

b,

6.3

d.



6.4 Ak pisomn6 vypoved,, s yednej lehoty.Vi hota je tri mesiace & lasleduiricehopo ktorom bola doruden

Ak zmluvnd strany uzarvoria pisomnri dohodu o skondenf niijmu, skondi n6jom diom,
na ktorom sa ako na dni skondenia n6jmu v pisomnej dohode dohodnri.

Ak je ukondeny n6jom ndjomcovi, zfuoveije ukondenf n6jom i spolu posudzovanym
osob6m, resp. osob6m tvoriacim jeho dom6cnost'.

N6jomca sazavazuje, Ze ku driu skondenia n6jmu odovzd6 prenajimatel'ovi byt a jeho
vybavenie v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykld opoirebenie.
V opainom pripade je povinny uhradit'prenajfmatel'ovi n6klady na tie opravy aprirce,
ktorymi sa byt ajeho vybavenie uvedie do stavu, vakom ho n6jomca prevzal.
Prenajimatel' po skondeni n6jmu nie je povinnf n6jomcovi hradit' n6klady na siavebnd
ripravy a ind zmeny, ktore ndjomca v byte vykonal.

CI. VII.
Z6ryereinil ustanovenia

7.1 Trito zmluvu ntoZno menit' a dopiriat' pisornnyrn dodatkom podpisanym oboma
zmluvnVmi strananti,

T6to zmluva nadobuda platnost' diom podpisu zmluvnymi stranami a tdinnost' driom
nasledujricim po dni zverejnenia na webovom sidle obce HornV vadidov.

T6to zmluva je povinne zverejf,ovanii podl'a $ 5 z6kona E.21ll20OO Z. z. o slobodnom
prfstupe k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektorych z6konov v znenf neskorsich
predpisov.

T6to zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kaadd zmluvn1 strana
obdrZi dve vyhotovenia.

Zmluvne strany vyhlasuju, Ze zmluvu si preditali, obsahu zmluvy porozumeli. Ze
zmluva vyjadruje ich slobodnt a v6Lnu vdl'u a na znak suhlasu iL vlastnorucne
podpisuj[.

V Hornom Vadidove dria 30. septembra 2014

Vladimir K6derik
starosta obce

Priloha:
Evidendny list pre vypodet uhradl, za uZivanie bytu
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