ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU &. 8/651/2021
uzatvorend podl'a § 685 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
av sulade s ust. § 12 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom
byvani a v§eobecne zavdzného nariadenia Obce Horny Vadicov ¢islo 3/2008 o pridelovani
bytov a podmienkach ndjmu bytov v nagjomnych bytovych domoch

Prenajimatel’:

Najomca:

2.1  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu ,,A“ stpisné

Nazov:
Sidlo:
Zastapena:
1CO:

.

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo étu:
IBAN:

Kontaktné udaje:

Meno a priezvisko:

Narodeny:
Trvaly pobyt:

CLI.

Zmluvné strany

OBEC HORNY VADICOV

Horny Vadicov 160, 023 45 Horny Vadicov
Miroslav Kacerik, starosta obce

00314030

2020553029

Prima banka Slovensko, a. s.

316 649 3021/5600

SK86 5600 0000 0031 6649 3021
041/4229221, urad@hornyvadicov.sk

Tamara MikolaSova
ako najomca (d’alej len ,,ndjomca‘) na druhej strane

Horny Vadicov 651, 023 45 Horny Vadicov

CL II.

Predmet zmluvy

¢islo 651

v Hornom Vadicove, k. 0. Prostredny Vadicov, ktory je na Sprave katastra Kysucké
Nové Mesto zapisany na liste vlastnictva €. 130, pre katastralne uzemie Prostredny

Vadicov.

2.2 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom dvojizbového bytu €. 8, ktory sa nachadza na
3. nadzemnom podlazi v bytovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku.

2.3 Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania dvojizbovy byt s prislusenstvom
a vybavenim tak, ako je uvedené v evidencnom liste za podmienok uvedenych
v zmluve, ktory tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy.
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Celkova plocha bytu je 49,20 m™.

Néjomca je opravneny s bytom uZzivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
a uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je splnené s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do
svojho uzivania s tym, ze v byte bude byvat’ s osobami, ktoré¢ s nim ziji v spolocnej
domadcnosti. Zoznam c¢lenov domacnosti je uvedeny v eviden¢nom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

CL IIL
Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urciti na tri roky od 01.03. 2021 do
29.02.2024, t.j. na 3 roky, s moznost'ou opakovaného predlzenia o 3 roky.

Néjomca v stlade s ustanovenim § 12 Zakona €. 443/2010 Z. z. ma pravo na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrzi tieto podmienky uzivania najomného bytu:

a. najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu;

b. najomca nadalej spiia podmienky ndjomcu uréené vo Vieobecne zaviznom
nariadeni Obce Horny Vadicov €. 3/2008 o pridelovani bytov a podmienkach
najmu bytov v nagjomnych obytnych domoch.

c. nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711
ods. 1 Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v platnom zneni;

d. ndjomca nema Ziadne zavazky voci prenajimatel’ovi.

N4jomca berie na vedomie, Zze po ukonceni doby nijmu mu nevznikd narok na
pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej ndhrady a je povinny sa z bytu
vystahovat’ najneskor k poslednému diiu trvania dojednaného najmu.

CL1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat niajomcom byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpe€it ndjjomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim

bytu.

N4ajomca ma pravo podla podmienok zmluvy uzivat’ byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né
priestory a zariadenia domu a pouzivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny oznamit' osobné udaje o osobach tvoriacich jeho domacnost’,
ktoré budi uZivat byt s ndjomcom aje povinny prenajimatelovi oznamit’ zmenu
v zozname tychto osob. Zoznam tychto osob bude uvedeny v evidencnom liste.

Najomca a osoby, ktoré s ndjomcom ziji v spolo¢nej domécnosti, maju pravo uzivat
byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

N4ajomca ma povinnost’ na vlastné naklady uhradzat drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uzivanim a nadklady spojené s beznou udrzbou v rozsahu uvedenom v Nariadeni
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

vlady SR €. 87/1995 Z. z. Ostatné opravy a naklady spojené s idrzbou bytu hradi
prenajimatel’, ak v zmluve alebo v pravnom predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa
najomca aprenajimatel pred vykonanim oprav a udrziavacich prac pisomne
nedohodnu inak.

N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav a povinnosti.

N4jomca nesmie vykondvat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte alebo
vdome bez suhlasu prenajimatela ato ani na svoje ndklady. Ak tak urobi,
prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od najomcu, aby byt alebo dom na vlastné néklady
uviedol do pdvodného stavu. Pravo prenajimatela vypovedat’ najom tym, nie je
dotknuté. Ngjomca nesmie vykonavat montdz samostatnych televiznych antén ani
drziakov na susenie bielizne na okna a tiez na vonkajsie steny bytu alebo domu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonévat’ stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte
len so sthlasom najomcu. N4jomca moze sthlas odopriet’ len z vaznych dovodov.
Néjomca je povinny umoznit’ vykonanie tych stavebnych tprav a inych podstatnych
zmien v byte, ktoré prenajimatel’ bude povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu
Statnej spravy. Ak ich vykonanie neumoZzni, zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikne.

Néjomca sa mdze dohodnit’ s inym najomcom alebo nijomcami o vymene bytu len
na zéklade pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ uhradi tie drobné opravy a nadklady spojené s beznou udrzbou, ktorych
potreba vznikla pred odovzdanim bytu ndjomcovi a ktoré su uvedené v zapisnici o
odovzdani a prevzati bytu do ndjmu. Prenajimatel’ uhradi nédklady na drobné opravy
a obvyklé udrziavacie naklady aj vtedy, ak vzniknu ako désledok tychto oprav, ktory
je povinny znasat’ prenajimatel’.

Ak sa ndjomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a beznt tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajlicom upozorneni nijomcu na svoje
naklady sam apoZadovat od neho ndhradu anijomca sa zavizuje zaplatit
prenajimatel’ovi naklady, ktoré pri tom prenajimatelovi vznikli.

Najomca je povinny odstranit’ na svoje naklady zdvady a poSkodenia, ktoré v byte
alebo v dome sposobi sdm, alebo ti, ktori s nim v byte byvaji, alebo sa v byte
zdrziavali. Ak tak neurobi, prenajimatel ma pravo po predchiadzajlicom upozorneni
najjomcu tieto zavady a poSkodenia odstranit anajomca sa zavdzuje zaplatit
prenajimatel'ovi naklady, ktoré pri tom prenajimatel'ovi vznikli.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady bréniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, mad najomca pravo po
predchddzajicom  pisomnom upozorneni prenajimatela zavady  odstranit’
v nevyhnutnej miere na svoje naklady a poZadovat’ od prenajimatel'a ndhradu Gcelne
vynaloZzenych ndkladov. Pravo na ndhradu musi uplatnit’ u prenajimatela bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor do 6 mesiacov od odstrdnenia zavad, inak pravo
zanikne.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi ich vykonanie;
inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nema narok na
zl'avu z ndjomného, ktory by mu inak pripadne vznikol.
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Najomca je povinny strpiet obmedzenia s uzivanim bytu, jeho prisluSenstva,
spolo¢nych casti a zariadeni domu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
oprav udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo v ktorych vykonania zabezpecuje
prenajimatel’ a v tomto pripade prenajimatel’ovi nebranit’.

Négjomca je povinny na vyzvu umoznit’ prenajimatelovi alebo osobam, ktoré
prenajimatel’ poveri, vstup do bytu za uCelom zistenia stavu bytu alebo potreby
vykonania oprav a udrziavacich prac; vykonania odpisov stavu urenych meradiel
vody alebo kontroly, ¢i najomca riadne podl'a zmluvy uziva byt.

Najomca je povinny udrziavat hygienu a Cistotu v byte, v jeho v prislusenstve,
v spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu tak, aby neporusoval prava a opravnené
zaujmy prenajimatel’a a ostatnych najomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

CLV.
Vyska a splatnost’ nijomného
a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ prenajimatelovi mesacné ndjomné a uhrady za vSetky
plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Vyska ndjomného sa urcuje v zmysle Opatrenia MF SR o regulécii cien najmu bytov,
podla ktorého sa nijomca zavidzuje platit prenajimatelovi za cely byt najomné
vratane preddavkov na plnenia poskytované suzivanim bytu (preddavok za vodné
spotrebované v byte a preddavok na pomernu Cast’ spotrebovanej elektrickej energie v
spoloénych priestoroch a COV vo vyske 162,60 € (slovom jedenstoSest'desiatdva eur
Sest'desiat centov) mesac¢ne. Evidencny list pre vypocet thrady za pouZzivanie bytu je
neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy.

Najomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu je njjomca povinny
zaplatit’ najneskor v S. dent beZzného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatel’a €.
316 649 3021/5600, IBAN SK86 5600 0000 0031 6649 3021 vedeného v Prima banke
Slovensko, a. s. s uvedenim variabilného symbolu: 65108.

Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku najomného alebo Uhrad za plnenia spojenych
s uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové predpisy alebo z inych vaznych dovodov, t. j. ak
sa zmeni rozsah, kvalita alebo naklady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
Zmenu vysky najomného alebo uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vypocita
aurci prenajimatel’ v novom eviden¢nom liste, ktory doru¢i najomcovi. Najomca je
povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjjomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
v zmenenej vySke od toho kalendarneho mesiaca, v ktorom prenajimatel’ zmenu
vykonal. Novy eviden¢ny list nahradza pdvodny evidencny list.

Najomca sa d’alej zavizuje platit’:

- uhrady za spotrebu elektrickej energie spojenej s uzivanim bytu spolo¢nosti
Stredoslovenska energetika, a. s. na zaklade samostatnej zmluvy o odbere elektricke;j
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prisliicha najomcovi.

- thrady za spotrebu plynu spojenej s uzivanim bytu spolo¢nosti SPP, a. s. na zdklade
samostatne] zmluvy o odbere zemného plynu. Zisteny preplatok, ¢i nedoplatok
prislicha ndjomcovi.

- platby za komunélny odpad, ktoré urcuje platné VSeobecné zadvizné nariadenie Obce
Horny Vadiov o miestnom poplatku za zber, prepravu a zneSkodnovanie
komunalneho odpadu a drobného stavebného odpadu v Obci Horny Vadicov.
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- platby za odber vody spojenej s uzivanim bytu a za elektrickl energiu spolo¢nych
priestorov a COV, je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi.

Poplatok za pripojenie k distribu¢nej stistave SSE a pripojovaci poplatok na plyn hradi
najomea.

Prevadzkové néklady spolo¢nych priestorov a za drobné opravy je povinny najomca
uhradzat’ prenajimatel’'ovi.

Ak nijomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle § 697
Obcianskeho zékonnika a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
zaplatit' prenajimatelovi  spolu s nagjomnym aj poplatok z omeskania vo vyske
0,5 promile dlznej sumy za kazdy denn omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy
1 zaCaty mesiac omeskania.

Preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skuto¢nych nakladov v termine najneskor do 31. méaja za predchadzajuci
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

- preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania,

- nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od doruc¢enia vyuctovania.

CL VL
Skoncenie najmu

Néjom bytu skonc¢i uplynutim dohodnutej doby trvania najmu.

Pred uplynutim doby trvania ndjmu bytu mdZe najom bytu skoncit”:

a. pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom
zakonniku

b. pisomnou vypoved’ou ndjomcu bez uvedenia dovodu

c. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ najom, ak ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti

vyplyvajliice z n4jmu najmi tym,

a. nezaplatil n4jomné alebo uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace;

b. prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu;

c. byt hoci 1 kratkodobo uzivaju aj iné osoby okrem najomcu a oséb, ktori s nim
tvoria domacnost’ a ktoré su uvedené v zozname takychto oséb v evidencnom liste;

d. najomca alebo ten, kto tvori jeho domdacnost’, porusovanim povinnosti uvedenych
v zmluve hrubo poskodzuje byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov.

Ak bude dané pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za€ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola dorucend vypoved druhej zmluvnej strane.

Ak zmluvné strany uzatvoria pisomnu dohodu o skonceni ndjmu, skon¢i ndjom dilom,
na ktorom sa ako na dni skonc¢enia najmu v pisomnej dohode dohodnti.
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Ak je ukonceny najom najomcovi, zarovei je ukonceny najom i spolu posudzovanym
osobam, resp. osobam tvoriacich jeho domacnost’.

Najomca sa zavdzuje, ze ku diiu skoncenia ndjmu odovzda prenajimatelovi byt a jeho
vybavenie v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi nadklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt ajeho vybavenie uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.
Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinny najomcovi hradit’ naklady na stavebné
upravy a iné zmeny, ktoré ndjomca v byte vykonal.

Cl. VIL
Skoncenie najmu

Tato zmluvu moZno menit a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisany oboma
zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost’” diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Horny Vadicov.

Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5 zédkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a § 47a, ods. 1 Obcianskeho zédkonnika.

Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene adoplneni niektorych zdkonov, dava prenajimatelovi
suhlas na spracuvanie svojich osobnych tdajov ako aj osobnych udajov spolocne
posudzovanych oséb, nevyhnutnych pre uzatvorenie a plnenie podmienok uzatvorene;j
najomnej zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi
jedno a najomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze
zmluva vyjadruje ich slobodnii a vdZznu vol'u ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Hornom Vadi¢ove dna 01. marca 2021

Prenajimatel”: Néjomca:

Miroslav Kacerik Tamara MikolaSova
starosta obce

Priloha:
Eviden¢ny list pre vypocet tthrady za uzivanie bytu



